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ɛ͛ኪਪஈஈd買ᅽҳ༟ɰ݊ɓᅵfҢԫήପ˾ଣБุ̒ڐ˰

จٙԫධdءːʿᏐุٙيεፋʾʔࣛҬҢʹ流買賣ܘdԒᗙߏ

ഃfᐽ݊ਖ਼ุɛɻdί買賣ࢪࠇʿึࢪeࢪܛ༔٫ʔ˶ᔼ͛eݟ

ᕘᕼɽd݊ږkໄุΪଘऒ͏̹˗رɰ੬੬တ໖ဲਪdОุࣛي

ɛ͛ʕ௰ࠠɽٙҳ༟ʘɓdϾ˲੬ึ༾ɪဲᗭޟЇԥdɨӔ֛

ࣛᗭеΪ͕፹Ͼᚓᗑfމп܄˒ஜଣซ֢৾dߕ�ᑌɽኪੀ�

ਗ਼εϋଢ଼ጐٙ買賣ุٝيᗆdිණϓࣣd˸ɓਪɓഈٙ˙όdଉɝ

̈ή༆Ӕ܄˒ٙໄุဲᗭdԶྼٙ͜൨ɻf

ԫྼɪdߕᑌุي ���� ϋϓͭܝʔɮdҢʊΪᏐࣛήପ˾ଣ

Бุਖ਼ุʔԑٙਪᕚdϓͭΌБࡈ��dהމϞϞจ

ҳԒ٫Զd੭ჯБุԐɪՓܓʷeᇍʷ೯࢝d

Չܝʺࣸϓߕ�ᑌɽኪੀ�fࣛЇʦ˚dߕ�ᑌɽኪੀ�ʊ

ڐఙ̻ѩ̹БุЪԃೌᅰਖ਼ุ˾ଣdϽʿࣸଟ৷މ �

ϓdՉሙ程ʫၳි࢙εϞᗫໄุٙ੬ᗆd̙Զ̹͏ʿБ

ʫɛɻ࠾ᛡʘஈεdҢɓٜҎૐ̙˸ਗ਼வԬٝᗆʮመ

序言

世事洞明皆學問
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ΝλfϤࣣٙ̈وd࿏ߕᑌ�ə༆eܝҳ༟�˖ʷd

τ֢ᆀุଫးಗɢfҎૐᛘ٫መёఃᛇϤࣣdɽމ̙֛

ʕϞהഹf

ࢩ˴ᑌණྠߕ

රุܔ
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ɓٜ˸Ըd買ᅽໄุ݊ʔˇ࠰ಥ̹͏ٙ͛ͦݺᅺdʕ̙ঐ݊މə

ഐࠅଡ଼ᔌࢬe͛ʃʾࠅɓࡈһɽ֢ٙИ٤ගeɦאᒅɝ�ጌ

᎘�Ъڗᇞҳ༟ഃf

ᎷՑಂdঐɪԓഒ࿁݊කːԫfШ買ᅽ݊ɛ͛ɽԫdܘεɛே

݊˸ଭ͛ጐႅໄุdІ್Ҏૐঐə༆һεfኋ၍ήପ˾ଣΌːΌจ

ᆵ∰ᅽe׳dʃЇจٙԫධʥ್ενᐿءࠅɛਕd್Ͼ買ᅽ܄މ

ౝ፯ΥቇఊЗeɽЇᖦΥߒe͡ሗܲ౧ഃdӊᅵேࠅʃːஈଣf

ϞԈʿϤdߕᑌɽኪੀϘ ���� ϋ̈وə�ήପ˾ଣϵਪϵഈ�d

ࣣʕණഐəุ˴e買eॡ܄˸ʿήପ˾ଣʹཀ程ʿྼਕʈ

Ъʕٙ੬ԈဲᗭᕏसdԨމЗɓɓ༆ഈfࣛ˰dήପุٙྼ

ਕЪʿ買賣ॡ༣ٝᗆ͵ৎəʔˇᜊʷdԷν�ɓ˓Иσุيቖਯ

ૢԷ�ٙᄣணeΙڀٙᜊһഃഃfҢࡁҎૐঐҪவԬٝᗆַᚃɨ

̘dਕӋҪʯڗᑙଉٙ฿ׂ˸௰ٜટᏑٙ˙ό੭ഗᛘ٫dԴЗ

dһ࢙ϞٙʫࡡəࠈࡌࡁϤdҢމღfڭໄุཀ程ʕՑ௰ɽٙ

̋ɝɽඎอٙᇐషd೯࢝ϓ�買ᅽჀᕦኪ�dᘱᚃ˸ɓਪɓഈٙҖ

όᑺ༆dႾ˸Էɿeྡڌe流程ྡഃdҪᗫٝᗆၾɽʱԮf

ᖟᇐషࠢהdᇜͣ͵٫ӚϞ̙ঐҪତྼʕהϞઋرҁΌϗd

ཀε೦ጜ፯ܝd௰͉ࣣഐණə ��� ૢᕚͦdڦʊ̙တԑɽ

΅ᛘ٫ٙྼყცࠅfމԴЗһݟdʫ࢙͵ʱމ�買賣流程�e

編者人語
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�त֛ဲุيᗭ�e�ॡ༣ءจԫධ�˸ʿ�ήପ˾ଣءจԫධ�

̬ɽᗳйf

�買ᅽჀᕦኪ�˸නл̈وdϞ፠εЗࢪܛeඎࢪʿʔΝޢй

ٙਖ਼ุɛɻࣣ͉މԶจԈʿᄲቡʫ࢙dਕӋԴʫ࢙һʲΥତྼઋ

d͵হːชᑽӊЗᒅ買͉ࣣܝdᏍпᛘ٫Ꮠ࿁၇ໄุਪᕚf௰ر

ٙᛘ٫dΪމЗ̋੶əҢࡁΫ㉿ٟึٙਗɢd˸ʿΣٟึɽ੭

Ը͍͍ࠦᆽৃٙࢹӔːfҎૐЗ̙ᔟ䋠͉ࣣ̋੶࿁ήପБุٙႩ

ᗆdᜫЫໄุeҳ༟ʿʈЪɪːᏐ˓f

ᑌɽኪੀߕ
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�買ᅽჀᕦኪ�̙˸ᓥᗳމऊඝٙٝᗆᛘيdቡᛘཀ̙ܝпЫ༆

ഈᗫ࿁買賣ॡ༣˙ࠦٙဲਪiΝࣛ͵̙ЪމʈՈࣣdᜫЫίุي

ٝᗆeήପجഃϞһଉɝٙə༆f

ࣣʕ˸ɓਪɓഈҖόdணࠇə ��� ૢၾ買ᅽໄุࢹࢹᗫٙᕚͦd

Աʫ࢙ʱਂ̬ɽᗳdʱйމ買賣流程eत֛ဲุيᗭeॡ༣ءจ

ԫධeήପ˾ଣءจԫධdʕΎʱၾՉʫ࢙ᗫٙʃືf

तйɓdک˙މᛘݟ٫ቡdҢࡁίͦʿᕚͦʫࠫʕѩ̋ə˾ڌ

ุ˴e買eॡ܄ʿήପ˾ଣٙ˖οྡא྅Ъᅺাj

ಂૐϞᗫٙணࠇdһঐᏍпᛘ٫ቡᛘ͉ࣣd˸ᔊఊҞઠٙ˙މجː

ʕဲਪҬՑഈࣩf

導 讀

目錄部分

題目部分

จމܠᕚͦၾุ˴e買eॡ܄ʿήପ˾ଣѩϞᗫڷ

จމܠᕚͦၾุ˴ʿ買ᗫڷ

จމܠᕚͦၾήପ˾ଣϞᗫڷ
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01 | ᒅ買ɓ˓ᅽءࠅจʡჿk 1���� 業買租代

02 | ᒅ買ɓ˓ᅽϞʡჿԶಛࠇྌk 1���� 業買租代

03 | ᒅ買ɓeɚ˓ุيৰᅽᄆ̮ᒔϞʡჿԴ൬k 1���� 業買租代

04 | kڀԬΙࡳ˹買賣ᖮุي 1���� 業買租代

05 | ɚ˓ʹϞӚϞ௰Эږږࠈᕘk�ᖮ˹Ӊ

ɦνОճk�

1���� 業買租代

06 | ʡჿ݊�Ꮇࠈ�k� 1���� 業買租代

07 | �จʡჿkءࠅબᛆࣣͭࠈ 1���� 業買租代

08 | ጘࠦጐၾྼࠦ͜ጐϞОʔΝkܔ 1���� 業買租代

09 | ᖦᑗ̙ܝߒщуࣛ̊೮ᄿѓᔷਯճk� 1���� 業買租代

10 | ᖦᅽ۰݊ܝщίɺήൗ̅ஈ೮াʑϞପᛆk� 1���� 業買租代

11 | ʡჿ݊ሷ۰kஷ੬ึл͜ʡჿઋرԸሷ۰k 1���� 業買租代

買賣流程

常見買賣問題

目 錄
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12 | 賣˙݊щϞபΫഈהϞุᛆݟ༔ճk� 1���� 業買租代

13 | ᅽ౬ᅽᐏлd҅ึщᅄϗлk� 1���� 業買租代

14 | ᖦᑗܝߒ೯ତఊЗϞဍ˥ਪᕚd̙՟ऊ

kʹ

1���� 業買租代

15 | νО፫ᗆ�ʷѱᅽ�k 1���� 業買租代

16 | �ϗᅽ�e�᜕ᅽ�Ϟʡჿءࠅจk 1���� 業買租代

17 | ᖦ∰ᅽॷ׳אᆵॷdءࠅจʡჿk 1���� 業買租代

18 | ঐщ׳ᆵॷʿ∰ᅽॷʫ̋ɝᕘ̮ૢಛk 1���� 業買租代

19 | ᑗߒɪ˸�ତً�̈ਯ݊ʡჿจܠճk� 1���� 業買租代

20 | ᑗߒɪٙᄆ࠽ᗇږᕘᏐνО෬ᄳk 1���� 業買租代

21 | ᖦᑗ̋ࠅܝߒΤdᏐܣᅵਂk� 1���� 業買租代

常見買賣問題

相關合約文件
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22 | ᖦۃߒԊุيϞྂܔdʘܝ買ʥ̙

՟ऊΥߒk�

1���� 業買租代

23 | 買賣Υߒɪٙ�ɓӻΐʹ݊�ʡჿจܠk� 1���� 業買租代

24 | kܠɪٙ�̀買̀賣�ૢಛ݊ʡჿจߒ͍ 1���� 業買租代

25 | ᖦุ͍ܝߒ˴̘˰dʹঐщᘱᚃk� 1���� 業買租代

26 | ӚϞɝࢹᗇdʔঐਂვБܲ౧k� 1��� 業買租代

27 | ፬ଣᅽρܲ౧൲ಛϞʡჿ流程k� 1���� 業買租代

28 | ʡჿ݊ܲ౧k 1���� 業買租代

ᔷܲkਂࠅʡჿމ | 29 1���� 業買租代

30 | Դܲ͜౧ᔷʧਕࠅʡჿމ  1���� 業買租代

相關合約文件

按揭
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31 | ุ˴ცʔცࠅᒅ買ڭ֢ᎈk� 1���� 業買租代

32 | ุيΝࣛจ̮Ԓɳd˴ุุيն۰ڗ
ਗ਼νОஈໄk�

1���� 業買租代

33 | ፲ᜟੂБɛʿ፲ପ၍ଣɛϞОʱйk 1���� 業買租代

34 | ʡჿࣛࡉცࠅආБɽขၪࡌk 1���� 業買租代

35 | ჵʿήॡ݊ʡჿkࢨ 1���� 業買租代

36 | ִ݁Σྂ܊ܔϗࢨჵd݊щוႩՉܛج
ήЗճk

1���� 業買租代

37 | ϞО̌͜ʿνОϓͭkྠجࣩͭ˴ุ 1�����業買租代

38 | ݊щӷІЦุ͜يɓࣛݬගܝdఱ̙Ց

ପᛆճkุي

1�����業買租代

39 | ʡჿ݊Ϋᓥৄڦk 1�����業買租代

其他知識
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40 | νОᒅ買ɚ˓֢܊k� 1�����業買租代

41 | ί֢܊ୋɚ̹ఙᒅ買֢܊dࠅ�Ϟʡჿ

༟ࣸճk�

1�����業買租代

42 | νО͡ሗ�̙Զ̈ਯᗇࣣ�ճk� 1�����業買租代

43 | νО͡ሗ�ᒅ買༟ࣸᗇࣣ�ʿΤڦճk� 1���� 業買租代

44 | ซ̈ਯ֢܊dϞʡჿࢰճk 1�����業買租代

45 | ఊЗ̙˸ᔷΤk܊֢ 1�����業買租代

46 | ᒅ買ڢИσุيϞʡჿءจԫධk 1�����業買租代

47 | 買賣ԓЗءࠅจʡჿk 1�����業買租代

48 | ᐄᅽɪໍeභࠅჯk� 1�����業買租代

特定物業疑難

居屋買賣

非住宅物業
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其他

49 | ᒅ買ྤุ̮يϞʡჿءจԫධk 1�����業買租代

50 | ᒅ買ஹ˂ุ̨ࣛي̨̻ٙאdνОݟᗇ

ุᛆም᙮ճk

1�����業買租代

51 | 買ვ˴ᆵࠅतйءจʡჿk 1�����業買租代

52 | ᒅ買ڐڝϞુսאᚐɺᐍุٙࣛيd

�จʡჿkءࠅ

1�����業買租代

53 | อޢᅽঐщ̥Ϟ�ʔˀ࿁Цࣣ͜�ճ  �� 1�����業買租代

54 | ᒅ買Ӏءࠅ܊จʡჿk� 1���� 業買租代

55 | ʡჿ݊ɕ܊k買賣ࣛءࠅจʡჿk 1�����業買租代

56 | ᒅ買ஹॡءࠅุيߒจʡჿk� 1�����業買租代

57 | 買ʔٝઋɨᒅɝஹॡุيߒd̙щ

Ϙቋ̈k܄Ӌॡࠅ

1�����業買租代

58 | ϞӚϞ፬جᒒеᒅɝʰσճk 1�����業買租代  

59 | ᒅ買�ᗍ۰�ᅽϞࠬᎈk 1���� 業買租代

60 | �จԫධkءᅺϞʡჿם買賣ุي 1�����業買租代
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61 | ॡุ͜يৰॡ̮ږᒔࠅʡჿԴ൬k� 1���� 業買租代

62 | �͛eϥ݊�ߒʡჿจܠk� 1�����業買租代

63 | ॡ܄˞ॡεɮdุ˴ʑ̙મ՟ܛجБਗ

ॡk�

1�����業買租代

64 | ॡ܄Ӛʹॡdุ˴ܣᅵॡʿϗΫุيk 1�����業買租代

65 | பஈଣॡ༣٧ॸkࠋژִ݁ࡈɓࡳ 1�����業買租代

66 | ॡ܄˞ॡdɛ̘ᅽ٤dุ˴ঐщуࣛϗΫ

�kุي

1�����業買租代

67 | ᒒеॡᚡdϞОѶجk 1�����業買租代

68 | ᖦॡ̙ܝߒщʔ͂ᔾΙճk 1���� 業買租代

69 | ॡ݊ߒщცࠅɺήൗ̅ஈൗ̅k 1�����業買租代

70 | ʡჿุ݊يk݊щϞุيఱࠅᖮʹk 1�����業買租代

71 | �ၑkࠇᅵܣุي 1�����業買租代

租賃注意事項

租賃常見問題
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72 | ʹ�$3���� �Ϟʡჿ͜kࣸڌ 1�����業買租代

73 | ॡ܄ცࠅΣุ˴ࠅӋԶვБΝจࣣk 1�����業買租代

74 | ˾ଣᏐνОஈଣʥϞܲ౧ٙॡ༣ճk� 1�����業買租代

75 | ॡ̙܄щһҷॡ͜ఊЗٙගཞճk 1�����業買租代

76 | ఊЗဍ˥dุ˴ʔᗴၪࡌdॡ܄νО݊λk� 1�����業買租代

77 | ॡ܄ঐщਗ਼ఊЗʱॡk 1�����業買租代

78 | ഒุ˴੭ɛ∰ᅽճkלщ̙܄ಂʫdॡߒ͛ 1�����業買租代

79 | ॡИุيಂගdၪࡌபምࠋk 1�����業買租代

租賃常見問題

權利及責任
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80 | Ϟઋၫषd̙˸ਂ˾ଣk� 1�����業買租代

81| Ϟֵࣩ݊щʔঐਂήପ˾ଣk� 1�����業買租代

82 | ˾ଣॎପdึщቖk 1�����業買租代

83 | ˾ଣᅲࣛΞቖאቖd݊щ͑ʔ

ᔕԒճk�

1�����業買租代

84 | ʡჿБ̣މႬኬk̙˸ᒒеk 1�����業買租代

85 | ͕ɪ�̰ྼึ؈ܝ�ࠑνОk� 1�����業買租代

86 | ήପ˾ଣίʈЪɪνОᒒеϓଯׁճk� 1�����業買租代

87 | Ϟʡჿᗇ̙ЪމଯׁeႬኬٙеபᚗᚐk 1�����業買租代

88 | ήପ˾ଣίஈଣᆽႩɛᔷᜫุࣛي��d

�จʡჿkءࠅ

1�����業買租代

89 | ˾ଣ߰˞Щږd̙щ໌͜ϗᅰʮ̡ϗ

ճk�

1�����業買租代

地產代理注意事項

發牌條件

代理須知
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90 | ீཀʮٰ̡ᛆᔷᜫϾᒅɝุيdɓছήପ

˾ଣঐஈଣk

1�����業買租代

91 | ٰᛆᔷᜫᐏุ݅يϞࠬᎈdމОʥࠅ፯

͜Ϥ˙جճk

1�����業買租代

92 | Ꮠщ፭ุ˴ʔᜫݔԬ၇ૄɛɻ∰ᅽٙ

Ӌճࠅ  ��

1�����業買租代

93 | ஷٝճkࣣࠦ˸ࠅҷᄆd݊щܝᆵ׳˴ุ 1�����業買租代

94 | ˾ଣಯЩߒ༽˒܄ܝd˾ଣ̙щΫΌᅰ

Щږճk

1�����業買租代

95 | ʡჿઋرɨϞݹ�ල፺�̙ঐk�νО

ԣ˟ݹ�ල፺�k��

1�����業買租代

96 | ήପ˾ଣӷɨৣਚϞʡჿ؈ܝk�� 1�����業買租代

97 | ʡჿ̣ਂ�࠭ᆵ࠭܄� ��࠭ᆵ࠭݊�܄

kٙج͕

1�����業買租代

98 | �จʡჿճkءࠅdࣛʹ᙮ஈଣಁ 1�����業買租代

代理須知

操守與常規
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99 | �ԣ˟༡༤ૢԷ�ʕܸٙהлूd

݊ʡჿճk�

1�����業買租代

100 | Σ܄˒ԶлूϞщᙃ͕ૢԷk 1�����業買租代

101 | ˾ଣί᩹˪ɪ݊щცࠅΙɪॆΤk 1�����業買租代

102 | k؈ܝᅽᆵᄿѓdϞʡჿྼ̰ͪ࢝ 1�����業買租代

103 | νО՟ɺήߏkՉʱᗳνОk� 1�����業買租代

104 | ίɺήൗ̅ஈމ˖፬ଣൗ̅Ϟʡჿ

λஈk

1���� 業買租代

105 | �ཀ̘ʿତࣛ̅ݟ�d˸ʿ�ତࣛ�

Ϟʡჿʱйk̅ݟ

1�����業買租代

106 | ʡჿ݊ପᛆࠋዄk 1�����業買租代

107 | ��ዄே̙˸ൗ̅kࠋϞପᛆה 1�����業買租代

108 | တจॷ݊ʡჿkӚϞٙ༑dึϞਪᕚk� 1�����業買租代

操守與常規

查冊及相關文件
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查冊及相關文件

109 | ʡჿ݊ɝॷk� 1�����業買租代

110 | ʡჿ݊ץা˿k� 1�����業買租代

111 | ʡჿ݊ɽขʮ۰k� 1�����業買租代
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致 謝

வ͉ࣣٙ̈ႆֱو

ᒤՙϓࢪܛeර҃ѽࢪܛe

࿋Ⴔࢪܛe৵ูᅃࢪܛe

Ԥ९ࢪܛޛeҽᅃੰඎࢪe

͛͛eᅃ͛eᎀ˖͛e

eܛجุيᑌߕБʿࢪᑌඎߕ

ਞၾᄲቡeࣧࠈ˸ʿԶᘒ൮ٙจԈd

तϤߧᑽf
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買賣流程

相關合約文件

常見買賣問題

按揭

其他知識

P22

P60

P76

P88
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ᒅ買ɓ˓ᅽ
จʡჿkءࠅ��������

Q01

ཫၑІʉٙࠋዄঐɢࣛdʔࠇ̥ࠅၑᅽᄆdᒔࠇࠅၑՉ˼ක

˕dԷνࢪܛ൬eܲ౧൬eڭᎈ൬eᔾΙ൬˸ʿ၍ଣ൬ഃt

ΣვБݟ༔ܲ౧൲ಛࣛd፯ΥቇІʉٙ˹ಛ˙جʿࠇၑܲ

౧൲ಛᕘd௰ࠠࠅ݊ࠅᆽڭঐᎵᒔ൲ಛt

ྼήՑڐڝุيᐑྤൖ࿀də༆ʹஷձٟਜண݄ഃd˸ʿ

ጘܔᙄഃdܼ̍͊Ը݊щϞܔϞᗫ̹ٙ۬ྌุيၾݟ

ቈኺ౻ᝈtي

वจ�ਯᅽႭࣣ�	 ၈ᅽࣣڳ 
 ʿᄆఊ̥̙˸ྼࠦ͜ጐ

ᅽࠦࠦጐʿъᄆุٙي༻ڌ �

ϣໄุɛɻdί፯ᒅ買εܘ

ɓ˓ᅽࣛdֻֻΪމӚϞ᜕ձ

ቇfίவ༁dהᗫٝᗆϾೌ

ҢࡁᗍɘࡈᎀᚾഗЫࡁ௪͜j

1

2

3

� ੬Ԉ買賣ਪᕚ

4
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༉ቡ�ਯᅽႭࣣ�Չ˼ʫ࢙dԷνܔุٙيጘҿࣘʿண

௪eཫࠇໝϓ˚ಂʿ၍ଣ൬ܼ̍ٙධͦfʱ၍ଣ൬̙ঐ

ܼ̍ɪၣ൬͜ʿึה൬͜ഃdΝࣛࠅə༆ִ݁ॡ۰ૢಛe

ɽขʮ۰ૢಛഃdܼ̍ঐщཱቮਗيഃt

ਞቡִ݁ॡ۰ʿɽขʮ۰ণᇃdԷνdɽขʮ۰ึΐ

˂̨ʿ̮ᐍุᛆٙኹϞᛆf೯࢝ਠɓছึίਯᅽஈd

Զᗫਓ͉dԶ買е൬ݟቡt

ϓʹᄆࣸd˸Ъˢ༰tڐ௰ุيቡΝᗳݟ

Ҽɢٙ˖fνЫᖦߒܛجϞ݊ߒᑗࣛ買賣Υͣࠅ

ɪ˸ɨபjࠋࠅd̙ঐߒซ՟ऊ༈Υܝ

B
�νุي᙮�ཫਯᅽڀΝจࣣ�ɨٙఊЗdЫ̙ঐ

Ӛϗږࠈ�˸ᅽᄆ �Ĉމɪࠢ�t

C
�νุيʔ᙮�ཫਯᅽڀΝจࣣ�ɨٙఊЗd೯࢝ਠ

̙ঐમ՟ܛجБਗࠅӋЫᄵБΥߒdאӚϗږࠈʿࠅ

ӋሦᎵf

ν買�ᅽٙ�ڀ༑dໝϓܝϗᅽ̙ࣛঐ೯ତၾᅽڀપʧ

ࣛʔΝfԷνdᅽࣣʕٙ�ᅽ̻ࠦࠦྡ�ᜑͪٙˉʂd

͊̀ഃΝఊЗʫඎהܓٙˉʂdΪމᅽࣣʕהᅺͪٙ

ˉʂԨʔึҪҭᐗձༀܼ̍ࣘيࡌίʫdה˸Ңࡁɓ֛

ήٙͣʔאቡᅽࣣʫٙධͦl߰ॆٙ೯ତʔΝdࠅ

˙d̙Σุي˾ଣא೯࢝ਠݟ༔f

5

6

7

8

9
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ᒅ買ɓ˓ᅽ
������ϞʡჿԶಛࠇྌk

Q02

̹͏ᒅ買ɓ˓ᅽࣛd೯࢝ਠึܲʔ

Ν買ٙცࠅԶʔΝ၇ᗳٙ˹ಛ

މʱࠅ˴ྌࠇྌdϾɓ˓ᅽ˹ಛࠇ

уԶʿܔಂ˹ಛࠇྌՇ၇j

� ੬Ԉ買賣ਪᕚ

  24



  
25

፯уԶ˹ಛࠇྌdуࠇྌܸ֛˚ɿʫɪึ 	у፬ଣܲ౧ 


ʿԶᅽdԷν ��e���e��� ʿ ��� ˚ഃуԶࠇྌd˸ ��� ˚

уԶމԷdᖦࠈᑗܝߒ ��� ˚ʫוࠅிܲ౧Ԩᖮ˹ᅽᄆ҈ᅰf

೯࢝ਠɓছึԶʔΝٙуԶᎴdᖮ˹ᅽᄆ҈ᅰࣛගฏd

ᎴึฏεdɓছԶٙуԶұϔᎴஷ੬ί��Ї��ʘගf

፯ܔಂ˹ಛࠇྌdуᖦΥࣛߒd˹̈ʱಂd್ܝʱචݬ

ɝุࣛيܙಂቱᕘd˹˕ 	 уᗫᒟ˚ಂjɓছܸ೯࢝ਠʊ

ҁϓe፬ଣʿ՟ᄁϞᗫהც˖dνɝॷeတจॷഃ 
 ʑ

ɪึʿ˕˹ᅽᄆ҈ᅰfɓছϾԊd೯࢝ਠԶٙұϔᎴ

࿁уԶ˹ಛࠇྌ༰ˇf

① 即供付款計劃

② 建期付款計劃

兩種付款計劃的分別
Շ၇ࠇྌdৰəᅽᄆұϔᎴe೯࢝ਠԶٙତږΫᗍʿΙڀ

Ꮄഃ̮dՇ٫௰ɽٙʱйఱ̙݊щ͡ሗܲ౧ڭᎈࠇྌʕٙ

৷ϓܲ౧൲ಛ 	 ᅽᄆ ���� Ї ����� ຬ � ϓiᅽᄆ ���� ຬא

˸ɨ � ϓ 
d፯уԶࠇྌٙʔ̙͡ሗd፯ܔಂࠇྌ̙ٙۆ

˸f

̤̮d፯ܔಂࠇྌٙ買dίᅽڀಂග̥ც˕˹ᅽᄆ ���

Ї ��� Ԓ͉؈νiШуԶ買ݺ࿁ᕦਗʿᜳږd༟ږࠈٙ

Զࠅd̤ɓ˙ࠦɦږॡ˹˕ࠅࠦ˙ϽᅇɓࠅdఱุيॡИމ

ᅽdࠋࠅዄᕐࠠක˕f

௰ܝdуԶʿܔಂࠇྌٙ˹ಛʿܲ౧͡ሗࣛගϞʔΝd፯ܔ

ಂࠇྌٙ買͵वจึщ༾ɪίɝϗᅽࣛПᄆʔԑٙਪᕚf

ᐼϾԊʘd買Ꮠ࣬ኽІʉٙৌਕًر፯௰Υቇٙ˹ಛࠇྌf
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近年，不少發展商為增加樓盤吸引力，銷售新

盤時都會推出俗稱「呼吸 Plan」的付款計劃。「呼

吸 Plan」的意思即成數最高可達 8 成至 8 成半的超高

成數按揭安排，而申請方法相對銀行較易獲得批核，近乎

「有呼吸」的人都可獲批。此等計劃是由發展商旗下 / 指

定之財務公司提供「按揭」， 短期低息及不需入息審查 ( 豁

免壓力測試 )。申請人一般只需提供簡單的文件，如身份證、

住址證明等，適用於入息不穩定、自僱人士或仍有未供完

按揭的業主。

但需注意經過低息期後 ( 一般為開始供款後首 2 至 3

年 )，業主若未能通過壓力測試去轉按，最終結果

可能要支付高息供樓。因「呼吸 Plan」先甜

後苦，按揭利息會於低息期後倍增，買

家選用此計劃要考慮未來的供款

負擔能力。

「呼吸 Plan」

買賣流程 � ੬Ԉ買賣ਪᕚ
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����ᒅ買ɓeɚ˓ุي
ৰᅽᄆ̮ᒔϞʡჿԴ൬k

Q03

ତุࣛيΙڀ၇ᗳܼ̍�ᄆΙڀ�e�ᕘ̮Ιڀ�ʿ

�買Ιڀ�fΙڀ݊ܲᅽᄆ͟א҅൙֛̹ٙ࠽d˸༰

৷މ٫ࠇၑdᅽᄆ࠽̹אฏ৷dΙڀఱІ್ฏ৷f	 Ιڀ

ࠇၑ˙ج༉ઋሗਞቡୋ �� ࠫ�2�� ԬΙࡳ˹買賣ᖮุي


�kڀ

νீ؈ཀήପ˾ଣආБɚ˓ุي買賣dѩ˕˹˾ଣЩږdஷ

੬݊ᅽᄆٙ��fν݊ᒅ買ɓ˓อᆵdЩږஷ੬͟೯࢝ਠᖮ˹d

買ɓছ݊еЩٙf

Ϊ買賣ุيऒʿʔˇܛج˖dԷν͍ό買賣Υߒeᅽ۰ʿܲ

౧۰ഃdה˸ʕცࢪܛпආБfࢪܛ൬ٙεˇdɓছึ࣬

ኽุٙيᅽᙧʿՉ買賣ᄆԸ൙Пfν؈ᅽᙧ˄ᔚd۰ݟʈЪඎ

༰ɽi買賣ᄆ൳৷dࠦࢪܛ࿁ٙࠬᎈɰ൳৷fΪϤdࢪܛ൬͵

˖ʹᗫ˕˹ਗ਼͵൬̮d買ࢪܛ࿁༰৷f̤̮dৰึ

ʹɺήൗ̅ஈ೮াٙ೮া൬f

ᒅ買ɓeɚ˓ࠅ˴ุٙيԴ൬್݊˕˹ᅽᄆdШৰə

ᅽᄆ̮d買ᒔϞʡჿԴ൬ࠅ˕˹k

印花稅

代理佣金

律師樓費用

� ੬Ԉ買賣ਪᕚ
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ೌሞɓ˓אɚ˓d買ᒅɝܝุيேც˕˹˥൬eं൬eཥ

൬ʿ၍ଣ൬ഃܲږf΅อᅽɝࣛdุ˴һ˕˹तйਿږ

ϗ൬eึהᐄ༶ܲږeᕘ̮ཫᖮ၍ଣ൬ʿଣᄻࣘ൬͜ 	 νإ

᎘൬ 
 ഃdږᕘɓছุٙيމ � ၍ଣ൬ʔഃfΪ˜ࡈЇᅰ˜ࡈ

Ϥd買ᒅɝอᅽࣛც௪ٙᕏ൬࿁ɚ˓ᅽਗ਼༰εf

�у࠽ჵॡࢨᏐሙމϞᗫִٙ݁ϗdᅄϗଟุيჵ݊ձࢨ

ᗫࢨุ͟يჵุيПᄆ൙Пٙӊϋ̹࠽ॡٙ�ږ ��dʱ̬

֙ᖮʹfЇήॡdΪ࠰ಥהϞɺήேִ݊݁͟˸�̈ॡ�˙

όҭ̈ٙdה˸ცࠅΣִ݁˕˹ɺήٙॡږfุ߰يίಥࢥਜ

༑dήॡ݊˸ٙߒᇍఖʫdϾՉִ݁ॡ۰͊ᚃࢥɘᎲ̒א

෯ɺήԸᅄϗdɓছږᕘܘʃdִ݁ʔ࠽މϤϾΣࡈйุ˴

ᅄϗdה˸ɓছேึ͟၍ଣʮ̡ྠجࣩͭ˴ุאӊϋ၍ଣਿ

fЇࠅήॡٙც˹˕ࠅЇʔึ࿀ᙂϞცޟ˴ʕ˕˹dɓছุږ

Ꮠމdήॡٙᅄϗଟ߹܊ٙޢอЗאՉ˼̹ਜཀᚃಂٙ

ሙࢨჵॡٙ࠽ ��f買ίᒅ買ܝุيdცίᅄϗࢨჵձήॡ

ஷࣣٝٙࠈ�௰ܝᖮಛ˚ಂא�ʘࢨ˹˕ۃჵʿήॡږᕘf

差餉及地租

管理費及公用服務按金或其他雜費



買賣流程

  
30

˹買賣ᖮุي
kڀԬΙࡳ����������

Q04

① 從價印花稅
此稅項分為兩款稅率，根據買家

是否香港永久性居民、是否現時

擁有住宅物業權益、購買物業的

用途類型等因素決定以哪一稅率

計算，你可由下表簡單了解從價

印花稅各稅率的適用情況。 雖然

約定俗成由買家負責支付從價印

花稅，但法例並無規定從價印花

稅由那一方支付，因此，買賣雙

方必須在買賣合約內明確訂明由

那一方支付。

ڀeᕘ̮Ιڀऒʿɧಛධdܼ̍ᄆΙڀΙʹุي

ʿ買Ιڀf

� ੬Ԉ買賣ਪᕚ
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稅率 適用情況

ୋ � ᅺ
Ιڀϗ൬ྌɓމ

���

ᒅ買ИσุيШʔୌΥୋ � ᅺٙ
ૢ�	 ԷνʊኹϞИσุٙيઋر
ɨᒅɝ̤ɓИσุي 


�ୋ � ᅺ
Ιڀϗ൬މ
�������������

�ൖ˷ᅽᄆ�

·�ᒅ買ڢИσุيiא

·�ᒅ買ИσุيϾ˲ୌΥ˸ɨՉʕ
ɓૢࡈj

�� 買˙݊࠰ಥ͑ɮ͏֢dίᒅ買
Ϟᗫุࣛيd݊ ІʉБԫ�уڌ˾
Ԩڢ˾˼ɛܵϞ�ʿί࠰ಥӚϞ
ኹϞОՉ˼Иσุيᛆूf

�� ν買ʔୌΥɪࠑ 	�
 வૢd
˕˹ଟ༰৷ุٙࣛيᒅ買
ୋ � ᅺfШνঐᒅɝܝ �� ࡈ
˜ʫਯ̈ᔚϞุيԨҁϓʹٙ
༑d˼̙˸͡ሗৗᒔʱٙᄆ
Ιڀ�ܲୋ � ᅺࠇၑ
ٙᄆΙڀၾʊᖮ˹ୋ � ᅺ
ٙᄆΙڀٙࢨᕘ�f

�� ፋ�уৣਅe˨͎eɿɾẽڐ
Ҕ֒א֊�ʘග買賣אᔷᜫИσ
ุي

� ྼყږᕘ༉Ԉɨࠫୋ � ᅺΙڀଟڌ
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② 額外印花稅
ᕘ̮Ιڀ̥މቇ͜Иσٙʹุيධ�уڢИσุيʹ

ุيᖮ˹�dν賣˙ܵϞೌ � ϋʘʫᔷਯٙ༑dᖮ˹

ᕘ̮ΙڀdШجԷԨೌ֛ᕘ̮Ιڀ̀ࡳɓ˙˕˹dΪ

Ϥd買賣ᕐ˙̀ί買賣Υߒʫᆽࠈᕘ̮Ιڀ͟ԟɓ˙

˕˹f࣬ኽ՟ุٙي˚ಂʿᔷਯಂڗdᖮ˹ᕘ̮Ιڀ

ٙଟึϞהʔΝd༉Ԉɨڌj

③ 買家印花稅
買Ιڀၾᕘ̮Ιڀɓᅵ̥މቇ͜Иσٙʹุي

ධdଟྌɓމϓʹᄆ ���fձᕘ̮ΙڀʔɓᅵdجԷ

֛買Ιڀ͟買˕˹d賣˙ೌࠋɪபf�ν買މ˾

ᐏᒀеϾೌᖮ˹f̙ۆ͏֢ಥ͑ɮ࠰ІʉБԫٙڌ

物業轉售期 稅率

� ʫ˜ࡈ ����

������ ʫ˜ࡈ ���

������� ʫ˜ࡈ ���

� ੬Ԉ買賣ਪᕚ
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第 2 標準印花稅稅率表

樓價 
收費及印花稅率

超逾 不超逾

�������� ����

�������� ��������
���� Ð൴གྷ ��������

ٙಛᕘٙ ���

�������� �������� ����

�������� ��������
������ Ð൴གྷ ��������

ٙಛᕘٙ ���

�������� �������� �����

�������� ��������
������ Ð൴གྷ �������� ٙ

ಛᕘٙ ���

�������� �������� ��

�������� ��������
������� Ð൴གྷ ��������

ٙಛᕘٙ ���

�������� ��������� �����

��������� ���������
������� Ð൴གྷ ���������

ٙಛᕘٙ ���

��������� �����
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ɚ˓ʹϞӚϞ௰Эږږࠈᕘk�
ᖮ˹ӉɦνОճk

Q05

Չྼd࠰ಥԨӚϞఱږࠈணɨ௰Э

d˸ᅽᄆᐼᕘ݊جᕘdШɓছਂږ

ٙɓϓу ��ĈЪږࠈމf

買賣ɚ˓ุيཀ程d買賣ᕐ˙ఱᄆ፺ਠᙄλܝd買˙ίᖦࠈᑗ

ࣛ買賣ᙄ 	 ߒ၈ᑗڳ 
 ࣛdᖮ˹�ࠈ�dஷ੬݊ᅽᄆٙ ��

Ї �Ĉiᑗߒᖦܝ �� ˂ʫdΎᖦ͍ࠈό買賣Υߒdவࣛࡉd

買ࠅΝࣛᖮ˹ڳ၈ٙ�ɽࠈ�fஷ੬�ɽږٙ�ࠈᕘdஹΝ

�ږ�ࠈᕘ̋ৎԸd݊ᅽᄆږᕘٙɓϓfԷνd買ί˹�

ࣛ�ࠈ dږᕘ݊ᅽᄆٙ�Ĉdԟ �˹ɽࣛ�ࠈ dΎ̋ɪᅽᄆٙ�Ĉ

ఱ݊əfᖦุيᔷᜫ۰ࣛd買Ύც˹ɪᅽᄆٙቱᕘکҁ

ϓʹf
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���ᅽᄆٙˇ̈˹ࣛߒᖦᑗจٙ݊dԴ買ءࠅ ٙ

ᕘ̥ږ॰ᎵdуԴΣ買d賣ʹঐҁϓ͊ܝdШՉږࠈ

ঐ˸ᖦᑗމږࠈٙ̈˹ࣛߒਿᓾi߰買ږࠈٙ̈˹d

εᅽᄆٙ��Ĉdఱၑ買ʔҁϓʹd賣˙ࠅӋ॰Ꮅٙږ

ᕘdɰ̥ঐ˸��ĈЪމਿᓾf
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Q06

按照現行慣例，買賣雙方訂立臨

時合約後，買家通常支付樓價的

3％至 5％為首期訂金。

根據地產代理監管局指引，地產

代理需建議買家，應該將訂金託

管在律師行內 ( 通常為業主的代

表律師 )，作為儲訂。

ʡჿ݊�Ꮇࠈ�k

� ੬Ԉ買賣ਪᕚ
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Ꮇ݊ٙͦٙࠈᒒеุ˴ϗ̰ܝࠈᔳ˿ʹѓєfϤ̮dν༾ვ

Бאවᛆɛટϗุيd買ʔ͜ڽɪฦ̰ږࠈdΝࣛϗʔՑᅽ

ٙࠬᎈf

уԴϞุ˴ึ˴ਗԶܲ౧ᒔಛᗇdҎૐ買ਗ਼ٜږࠈટʹ

ഗ˼dШࠅᆽุ֛يӚϞܲ౧Ԩʔ࢙dܔᙄ買ᒔ݊ਗ਼ږࠈ

ʹഗࢪܛᅽৄ၍f

˾ଣʊΣ買ูႭࠬᎈܝd買ʥ፯ਗ਼ٜږࠈટʹഗ

ุ˴d˾ଣ֝ၾ買ͭࠈᆽႩᙄdԣ˟˚ܝϞׯنf
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Q07 બᛆࣣͭࠈ
จʡჿkءࠅ������

ccίᖦ買賣אॡ༣ᙄࣛdν

����cc؈ᖦ٫͊ߒঐ̈ࢩd̙ீཀબᛆࣣҪஈ

ccଣʹٙᛆɢબʚୋɧ٫f

cͭࠈબᛆࣣʔɓ֛ࠅίࢪܛБᖦࠈdᔊఊϾԊd

jൗ࢙ʫࠅ̥

　　授權人的姓名

　　被授權人的姓名

　　授權事項

　　被授權人的權利及責任

ccc̋ɪબᛆɛᖦЪྼఱ̙˸əf

　　授權人的姓名　　授權人的姓名　　授權人的姓名

　　被授權人的姓名　　被授權人的姓名　　被授權人的姓名

　　授權事項　　授權事項　　授權事項

　　被授權人的權利及責任　　被授權人的權利及責任　　被授權人的權利及責任

� ੬Ԉ買賣ਪᕚ



  
39

ШซᆽڭબᛆࣣೌਪᕚdίࢪܛБᖦࠈ್༰ଣซf͟

ᗫ༟ࣘd̈Ԓ΅ၾ˴ุࣨݟபࠋࢪܛ ፹ዚึਗ਼ɽಯf

߰બᛆࣣ݊ίऎ̮ᖦࠈd༈બᛆ٫ৰə໌ࠅሗ

ήࢪܛ፬ଣdᒔ̙ঐࠅՑήყʮᗇɛ೯̈

ࣣࠦᗇdɦאՑʕታήჯԴ̋ᖦ˙ၑ

ϞࣖfШܔᙄᒔ͉݊͟ಥࢪܛ˾፬༰ᖢf

̤̮dબᛆɛᖦબᛆࣣܝdԨʔഃఄ

ุيછՓᛆfબᛆɛʥ್ኹϞุٙي̰

ᛆूd̙ᎇࣛஷٝୋɧ٫ʔ͜ଣึબ

ᛆࣣdуͪڌ༈બᛆࣣʊ̰ࣖf
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免 責 聲 明 Disclaimer

在本書內所載的資料和素材("該等素材")屬一般性質及只供參考。在籌備該等素材

時，雖已作出合理謹慎措施，但美聯大學堂有限公司("本公司")及/或本集團的任

何成員(定義如下)，包括或不限於該等素材的編輯及作者，不會就該等素材之完整

性、準確性、及時性及可靠性，或該等素材適合某特定用途，作出任何形式的陳述

或保證(不論是明示或隱含的)。"本集團"指(i)本公司；(ii)本公司之任何控股公

司、附屬公司及/或有聯繫公司；(iii)其他與本公司屬同一集團的公司及；(iv)在

上述(i)、(ii)及/或(iii)內提及的任何公司的董事、人員和僱員。

該等素材基於該等素材首次發佈之日可知之資訊來源及以當時的"現狀"為依據，未

必能夠反映其之後的發展。上述的資訊來源未經本集團之任何成員所核實。該等素

材可能會在沒有事先通知的情況下被更改，而本集團之任何成員並未有任何責任更

新或修改該等素材。該等素材可能含有由第三方所提供的資料或素材，涵載上述的

資料或素材不應被理解為本集團之任何成員對其核准或認可，或本集團之任何成員

與上述第三方有任何關聯。

本集團之每位成員在法律容許的最大限度下，聲明免除任何由(i)該等素材；(ii)

使用或不當使用或倚賴該等素材或其任何部分；(iii)該等素材內的任何錯誤、遺

漏或錯誤陳述；及/或(iv)任何人因使用或錯誤使用或倚賴該等素材或其任何部分

而作出的行為或不作為所引致，或與其有關連的任何損失或損害的任何及所有責任

(包括及不限於在侵權法、合同法或其他法規下的責任)。除法律不容許卸除的法律

責任外，本集團之任何成員並不接受或承擔任何上述事項所引致的損失或損害而招

致的責任。

該等素材並非亦不應被視作為本集團之任何成員的意見或見解。該等素材並非擬作

提供或取代任何專業或投資意見，亦不應被視作任何專業或投資意見。在作出任何

交易決定前，請尋求適當專業意見，及核實該等素材之準確性。任何使用或倚賴該

等素材須自負風險。本集團之任何成員並非提供任何金融或投資意見，及該等素材

亦不可被視為推介、邀約或游說出售或購買任何產品、證券、投資、物業及/或服

務。

如未有取得本公司的書面事先同意，該等素材或其任何部分不可以任何形式或方式

被複製、派發或轉交予任何人。

藉着閱覽該等素材，你已無條件同意本免責聲明的條款及條件。

本免責聲明以中、英兩語撮寫，如兩者有任何差異 則以英文版本為主。
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免 責 聲 明 Disclaimer

The information and materials contained in this book (the “Materials”) are general in 
nature and for reference only. Whilst reasonable care has been taken in preparing the 
Materials, no representation or warranty of any kind (whether express or implied) is made 
by Midland University Limited (the “Company”) and/or any member of the Group (as 
defined below), including but not limited to the editor(s) and writer(s) of the Materials as to 
the completeness, accuracy, timeliness or reliability of the Materials or that the Materials 
are fit for a particular purpose. The Group shall mean (i) the Company; (ii) any holding, 
subsidiary and/or associate company of the Company; (iii) other companies within the 
same group of companies as the Company; and (iv) the directors, officers and employees 
of any company mentioned in (i), (ii) and/or (iii) above.

The Materials are provided on an “as-is” basis and from sources available as at the date 
of the first publication of the Materials and may not reflect later developments, and such 
sources have not been verified by any member of the Group. The Materials are subject to 
change without prior notice and no member of the Group shall be under any obligation to 
update or change the Materials. The Materials may contain information or materials from 
third parties and inclusion of such information or materials shall not be construed as any 
approval or endorsement thereof by any member of the Group or any affiliation between 
any member of the Group and any such third parties.  

Each member of the Group disclaims, to the fullest extent permitted by law, any and all 
liability (whether in tort, contract or otherwise) for any loss or damage arising out of or in 
connection with (i) the Materials; (ii) the use or misuse of or reliance of the Materials or 
any part thereof; (iii) any error, omission or misstatement in the Materials; and/or (iv) any 
act or omission made by any person as a result of the use or misuse of or reliance of the 
Materials or any part thereof (including but not limited to any tort law, contract law or any 
other liabilities under any laws and regulations). No member of the Group shall accept or 
have any liability for any loss or damage in respect of any of the aforesaid matters, other 
than any liability that is non-exemptible by law.  

The Materials are not and shall not be considered as the advice or opinion of any member 
of the Group. The Materials are not intended to provide or substitute professional or 
investment advice and shall not be construed as any professional or investment advice. 
Please seek appropriate professional advice before making any decision on any transaction 
and verify the accuracy of the Materials. Any use of or reliance on the Materials shall be at 
your own risk. No financial or investment advice is provided by any member of the Group 
and the Materials are not recommendation, offer to sell or purchase, or solicitation of any 
offer to sell or purchase any product, securities, investment, property and/or services.  

The Materials shall not be reproduced, distributed or transmitted to any person, in whole 
or in part, or in any form or manner, without the express prior written consent of the 
Company.

By viewing the Materials, you unconditionally agree to the terms and conditions of this 
Disclaimer.
  
This Disclaimer is prepared in both English and Chinese, and in case of discrepancies 
between the two versions, the English version shall prevail.
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